Dachgeschosswohnung mit zwel grol3en Balkonen
und angenehmer Aufteilung!

21680 Stade, Dachgeschosswohnung zum Kauf

Objekt-ID: 1296

Wohnflache ca.: 53 m2 — Zimmer: 2 — Kaufpreis: 198.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann



mailto:anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de
tel:004941414103300
https://immobilien-stade-mb.de/Immobilien/wohnung-eigentumswohnung-dachgeschosswohnung-in-stade-kaufen-1296/

Dachgeschosswohnung mit zwei grof3en Balkonen und angenehmer Aufteilung!

Objekt-ID 1296

Objekttypen Dachgeschosswohnung, Wohnung
Adresse 21680 Stade

Etagen im Haus 3

Wohnflache ca. 53 m?

Zimmer 2

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Balkone 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1995

Zustand gepflegt

Status vermietet
Verflgbar ab sofort (vermietet)

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Kabel-/Sat-TV, Keller

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt. (K&uferprovision)

Hausgeld 210,00 EUR
Kaufpreis 198.000 EUR
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Objektbeschreibung

Diese charmante Dachgeschosswohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem
Baujahr 1995 und Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie eine angenehme
Wohnatmosphare.

Uber den ordentlich gestalteten Eingangsbereich der Immobilie gelangen Sie tiber das Treppenhaus zur
Wohnung im Dachgeschoss. Bereits beim Betreten empfangt Sie ein kleiner, praktischer Flur mit
Garderobennische, von dem aus Sie direkt in das Herzstuck der Wohnung gelangen: den grof3ziigigen
Wohn-, Koch- und Essbereich.

Der offene Wohnbereich besticht durch die zeitlose Einbaukiiche aus dem Jahr 2014 mit weif3en Fronten
und einer dunklen Arbeitsplatte, die ein modernes und zugleich elegantes Erscheinungsbild vermittelt.
Ausgestattet mit Cerankochfeld, Backofen und Spilmaschine bietet sie beste Voraussetzungen fur
kulinarische Entfaltung.

Zwischen der gemiutlichen Couchecke und der Kiiche findet ein groRRer Esstisch problemlos Platz — ideal
fur gesellige Abende mit Familie und Freunden. Die grol3e Fensterfront sorgt fir viel Tageslicht und
verleiht dem Raum eine freundliche, helle Atmosphare.

Vom zentralen Wohnbereich aus erreichen Sie sowohl das Schlafzimmer als auch das Badezimmer. Das
Badezimmer ist mit einer Duschkabine sowie einer Badewanne ausgestattet und lasst keine Wiinsche
offen. Im Schlafzimmer finden ein Doppelbett sowie ein groRztgiger Kleiderschrank bequem Platz.

Ein besonderes Highlight der Wohnung sind die zwei grofRen Balkone, die sich jeweils zu beiden Seiten
der Wohnung erstrecken. Die gepflasterten Au3enbereiche laden zum Sonnenbaden, Entspannen oder zu
gemutlichen Abenden im Freien ein.

Die Wohnung ist seit dem 01.04.2017 vermietet. Die monatliche Kaltmiete betragt 550,00 €, was einer
Jahresnettokaltmiete von 6.600,00 € entspricht.
Das monatliche Hausgeld belauft sich auf 210,00 €.

In der Instandhaltungsricklage der Wohnungseigentiimergemeinschaft befinden sich derzeit ca. 31.000
€, was fur eine solide finanzielle Basis spricht.
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Ausstattung

¢ Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1995

e Dachgeschosswohnung

e Glasfaser am Haus

e offener Wohn-, Koch- und Essbereich

e zeitlose Einbaukiiche (US 2014) mit weil3en Fronten und dunkler Arbeitsplatte
e Cerankochfeld, Backofen und Spulmaschine

e grol3ziigige Fensterfront fur viel Tageslicht

e Schlafzimmer mit Platz flir Doppelbett und Kleiderschrank
e Badezimmer mit Duschkabine und Badewanne

e zwei grof3e Balkone auf beiden Seiten der Wohnung

¢ gepflasterte Balkonflachen

e geraumiger Kellerraum

¢ Stellplatz

Lage

Die Hansestadt Stade ist die Kreisstadt des Landkreises Stade mit ca. 45.000 Einwohnern und einer
Flache von 110 km2. Sie grenzt direkt an die Unterelbe und liegt am Rande des Alten Landes.

Direkt in der Stadt befinden sich diverse Einkaufsmdoglichkeiten, Arzte, Kindergarten und Schulen. Durch
den Anschluss an den Hamburger-Verkehrs-Verbund ist auch ein Ausflug nach Hamburg problemlos
maglich. Zur Freizeitgestaltung verfugt Stade tber grof3e Sportvereine, ein Schwimmbad, ein Kino,
Bowlingbahnen und diverse weitere Freizeiteinrichtungen fur jung und alt. An der Elbe ist sogar ein
Strandtag moglich.

Verkehrsanbindung

Autobahnanschluss: Direkte Anschlussstelle an die A 26 (befindet sich im Bau)
Bundesstral3e: Direkter Anschluss an die B 73 und B 74
Bahnhof: Stade mit S-Bahn Anschluss nach Hamburg und Metronom Verbindung nach

Cuxhaven
Offentlicher Nahverkehr des HVV
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Lagekarte
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Glltig bis 12.01.2035

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1995

Primarenergietrager Gas

Endenergieverbrauch 109,00 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse D
Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de

Firma Mandy Brockelmann



mailto:anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de
tel:004941414103300
https://immobilien-stade-mb.de/Immobilien/wohnung-eigentumswohnung-dachgeschosswohnung-in-stade-kaufen-1296/

Objektfotos

AuB3enansicht Treppenflur

Wohnzimmer Wohnzimmer
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Kiiche Badezimmer
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