IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Wunderschone Altbaueinheit zu verkaufen! Jetzt zur
Wohnung umnutzen!

21680 Stade, Erdgeschosswohnung zum Kauf

Objekt-ID: 1336

Wohnflache ca.: 69,91 m2 — Zimmer: 2 — Kaufpreis: 164.800 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann
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IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Wunderschdne Altbaueinheit zu verkaufen! Jetzt zur Wohnung umnutzen!

Objekt-ID 1336

Objekttypen Erdgeschosswohnung, Wohnung
Adresse 21680 Stade

Etage EG

Wohnflache ca. 69,91 m2

Zimmer 2

Badezimmer 1

Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1905
Letzte Modernisierung 1998
Zustand gepflegt
Status vermietet
AuRenstellplatz 1
Verfligbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Keller

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt. (K&uferprovision)

Hausgeld 160,00 EUR
Kaufpreis 164.800 EUR
Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300

Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann
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Objektbeschreibung

In zentraler Lage wird diese charmante Biro im Erdgeschoss eines gepflegten Sechs-Parteienhauses
angeboten. Das im Jahr 1909 errichtete Gebaude wurde 1998 umfassend kernsaniert und verbindet
seither historischen Charme mit zeitgemaflem Komfort.

Nach dem Abstellen Ihres Fahrzeugs auf dem dazugehdrigen Stellplatz im Innenhof, gelangen Sie tiber
wenige Stufen in das Treppenhaus. Bereits der Eingangsbereich mit seiner massiven Holztlr vermittelt
den besonderen Charakter des Hauses und stimmt auf das stilvolle Altbauambiente ein.

Die Eingangstir befindet sich direkt links nach dem Betreten des Treppenhauses. Beim Eintreten in die
Gewerbeinheit erschlief3t sich ein funktional geschnittener Flur, von dem aus alle RAGume bequem
erreichbar sind. Die fur Altbauten typischen hohen Decken sowie der durchgehend verlegte, hochwertige
Holzboden verleihen dem Ganzen ein warmes und authentisches Altbauflair.

Rechts neben der Eingangstur befindet sich das moderne WC, das sich in einem sehr gepflegten
Zustand prasentiert. Von hier aus gelangt man in die Kiiche, die mit einer praktischen und zeitlosen
Kichenzeile ausgestattet ist. Direkt angrenzend befinden sich die Dusche, welche separat vom WC ist,
sowie ein separater Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum bietet.

Das absolute Highlight der Einheit ist der grof3ziigige Altbau-Erker im Wohnraum. Grof3flachige Fenster
sorgen fur hervorragende Lichtverhaltnisse und schaffen eine offene, freundliche Atmosphare. In
Verbindung mit den hohen Decken und dem klassischen Holzboden wird hier das typische Altbaufeeling
besonders spurbar. Der Erker bildet einen architektonischen Blickfang und eignet sich ideal als
gemuitliche Sitzecke oder repréasentativer Arbeitsbereich. Von hier aus gelangt man direkt auf den
Balkon, der den Raum harmonisch erweitert. Ein weiterer Pluspunkt: Der Balkon ist sowohl von der Kiiche
als auch vom Arbeitsraum aus zuganglich.

Am Ende des Flures befindet sich ein weiteres Zimmer, das sich durch seine gro3ziigige Raumgroéfie
vielseitig einrichten lasst und ebenfalls den charmanten Charakter widerspiegelt. Abgerundet wird
dieses attraktive Angebot durch den zur Einheit gehdrenden Kellerraum, welcher zusatzlichen Stauraum
ermdglicht.

Das Hausgeld belauft sich auf aktuell 160 € wovon rund 87 € umlegbar sind. Die Einheit ist als
Buroflache genehmigt und wird ab dem 30.04.26 frei. Eine sofortige Nutzung als Biro ist somit moglich.
Alternativ kann eine Nutzungsanderung zu Wohnzwecken beantragt werden.
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Ausstattung

¢ Charmante Altbaueinheit im Erdgeschoss eines gepflegten Sechs-Parteienhauses

e Baujahr ca. 1909, umfassende Kernsanierung im Jahr 1998

e Plissees gehoren zur Ausstattung dazu

e Einzelgastherme aus 2000

e Zentrale und gefragte Lage

e Funktionaler Eingangsbereich mit hohen Decken und klassischem Altbauflair

e Durchgehend hochwertiger Holzboden, passend zum historischen Charakter

e Grof3ziigige Raume mit reprasentativem Altbau-Erker als besonderes Highlight

e Erker mit groRen Fensterflachen — unterstreicht das typische Altbaufeeling

e Zugang zum Balkon sowohl vom Biro als auch von der Kiiche aus

e Separate Kiiche mit Kiichenzeile

¢ Dusche direkt von der Kliche aus erreichbar

e Praktischer Abstellraum angrenzend an die Kiiche

e Modernes, separates WC direkt neben dem Eingang

e Geraumiges weiteres Blro am Ende des Flures

e Einheit als Buroflache genehmigt

e Freiab dem 30.04.26

e Flexible Nutzung maoglich: Buro/Praxis oder Vermietung; Nutzungsanderung zu Wohnzwecken
denkbar

e Stellplatz im Innenhof gehdrt zur Einheit
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Lage

Die Hansestadt Stade ist die Kreisstadt des Landkreises Stade mit ca. 45.000 Einwohnern und einer
Flache von 110 km2. Sie grenzt direkt an die Unterelbe und liegt am Rande des Alten Landes.

Direkt in der Stadt befinden sich diverse Einkaufsmadglichkeiten, Arzte, Kindergarten und Schulen. Durch
den Anschluss an den Hamburger-Verkehrs-Verbund ist auch ein Ausflug nach Hamburg problemlos
maoglich. Zur Freizeitgestaltung verfugt Stade tGiber grofl3e Sportvereine, ein Schwimmbad, ein Kino,
Bowlingbahnen und diverse weitere Freizeiteinrichtungen fir jung und alt. An der Elbe ist sogar ein
Strandtag maglich.

Verkehrsanbindung

e Autobahnanschluss: Direkte Anschlussstelle an die A 26 (befindet sich im Bau)
Bundesstral3e: Direkter Anschluss an die B 73 und B 74
Bahnhof: Stade mit S-Bahn Anschluss nach Hamburg und Metronom Verbindung nach

Cuxhaven
Offentlicher Nahverkehr des HVV
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Glltig bis 05.11.2029

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1905

Primarenergietrager Gas

Endenergieverbrauch 120,00 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse D
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Objektfotos
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MANDY BROCKELMANN
Vermietung & Verkauf
Wohnzimmer Schlafzimmer
Schlafzimmer Flur
AuRenansicht
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