IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Solide Kapitalanlage im 1. Obergeschoss (Nr.11) zu
verkaufen! Stellplatz inklusive.

21614 Buxtehude, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt-ID: 1203 5

Wohnflache ca.: 27,44 m2 — Zimmer: 1 — Kaufpreis: 128.500 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann
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Solide Kapitalanlage im 1. Obergeschoss (Nr.11) zu verkaufen! Stellplatz

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

inklusive.
Objekt-ID 1203 5
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 21614 Buxtehude
Etage 1
Etagen im Haus 1
Wohnflache ca. 27,44 m2
Zimmer 1
Badezimmer 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 2008
Zustand gepflegt
Status vermietet

AuRenstellplatz

Stellplatzmiete: 25,00 EUR (Anzahl: 1)

Verfligbar ab

sofort

Ausstattung / Merkmale

Kabel-/Sat-TV

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwsSt. (K&uferprovision)

Kaufpreis

128.500 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann
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Objektbeschreibung

Diese zentral gelegene 1-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses mit insgesamt 11 Wohneinheiten.

Die Wohnung verfugt tber 27,44 m2 Wohnflache und Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung.
Vom kleinen, gut geschnittenen Flur aus gelangen Sie in das moderne Badezimmer, den Abstellraum
sowie den offen gestalteten Wohn-, Koch- und Schlafbereich.

Das Badezimmer ist zeitlos gestaltet — mit weiRen Wandfliesen, einem anthrazitfarbenen Fliesenboden
und einer Duschkabine, die den Raum funktional erganzt. Der Wohnbereich ist mit einem attraktiven
Bodenbelag in Holzoptik ausgestattet und beinhaltet eine kompakte, offene Kiichenzeile. Die Mieter
haben den Raum effizient und gemdtlich eingerichtet.

Die Wohnung ist seit dem 01.09.2023 vermietet — zu einer monatlichen Nettokaltmiete von 360 €. Hinzu
kommen 150 € Betriebskostenvorauszahlung. Der AulRenstellplatz wird separat fur 25 € im Monat
mitvermietet. Die Jahresnettomiete (inkl. Stellplatz) betragt somit 4.620 €.

Dank ihrer Gro3e, Ausstattung und der zentralen Lage eignet sich die Wohnung hervorragend zur
Vermietung — insbesondere an Studierende der nur wenige Gehminuten entfernten hochschule 21. Die
Nachfrage nach kompaktem Wohnraum in dieser Lage ist dauerhaft hoch.

Im Haus stehen derzeit weitere Wohnungen zum Verkauf. Schauen Sie sich gerne unsere weiteren
Angebote an — auch ein Paketkauf mehrerer Einheiten ist méglich!

Ausstattung

o Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit insgesamt 17 Wohneinheiten (2 Gebaude, eine WEG)

¢ 1-Zimmer-Wohnung mit ca. 27 m2 Wohnflache

e eigener AulRenstellplatz direkt am Haus

e praktischer Grundriss mit Flur, Abstellraum, Bad und offenem Wohn-/Kochbereich, sowie kleinem
Schlafzimmer

e modern gefliestes Badezimmer mit Duschkabine

¢ Wohnbereich mit Bodenbelag in Holzoptik

¢ offene Klichenzeile im Wohnraum integriert

e separater Abstellraum innerhalb der Wohnung

¢ helle Raumwirkung durch clevere Raumnutzung

e seit 01.09.2023 vermietet — solide Kapitalanlage

e Jahresnettomiete von 4.620 €
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Lage

Die Hansestadt Buxtehude ist eine selbststéandige Geimeinde am sudlichen Rande des Alten Landes im
Landkreis Stade in Niedersachsen. Die Stadt liegt geografisch zwischen dem Hamburg Stadtteil
Neugraben-Fischbek und der Kreisstadt Stade an der Bundesstraf3e B73. Mit rund 40.000 Einwohnern ist
Buxtehude die zweitgré3te Stadt des Landkreises Stade. Buxtehude liegt in der Metropolregion
Hamburg.

Die Innenstadt von Buxtehude, eingebettet entlang der malerischen Este, ist eine lebendige Oase, die
Besucher mit ihrer historischen Pracht, kulturellen Vielfalt und herzlichen Atmosphére bezaubert.

Durch lhre Nahe zu Hamburg und der guten Anbindung der 6ffentlichen Verkehrsmittel, als auch des
StralRennetzes ist Buxtehude in den Vergangenen Jahrzehnten zu einem beliebten Wohnort geworden.

Insbesondere bezahlbarer Wohnraum ist hoch gefragt in der kleinen Hansestadt.
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Gultig bis 07.02.2028

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 2008

Primarenergietrager Gas

Endenergieverbrauch 80,20 kWh/(m?2-a)

Energieeffizienzklasse C
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Objektfotos

Zimmer Badezimmer

Frontansicht Ruckansicht
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Ruckansicht Parken vorne
Eingangsbereich Treppenflur

Treppenflur
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