IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Tellmodernisierte 4-Zimmer-Wohnung mit Garten,
Kamin und grof3zlgiger Nutzflache

27432 Alfstedt, Erdgeschosswohnung zur Miete

Objekt-1D: 1366

Wohnflache ca.: 129 m2 — Zimmer: 4 — Kaltmiete: 985,00 EUR
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Teilmodernisierte 4-Zimmer-Wohnung mit Garten, Kamin und grol3zlgiger
Nutzflache

Objekt-ID 1366

Objekttypen Erdgeschosswohnung, Wohnung

Adresse 27432 Alfstedt

Etage EG

Etagen im Haus 1

Wohnflache ca. 129 m?

Zimmer 4

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Separate WC 1

Terrassen 1

Wesentlicher Energietrager Ol

Baujahr 1900

Zustand gepflegt

Ausstattung / Merkmale Kabel-/Sat-TV, Kamin, Keller, Separates WC, Terrasse

Kaution 2.200,00 EUR

Kaltmiete 985,00 EUR

Nebenkosten 195,00 EUR

Heizkosten in der Warmmiete enthalten

Warmmiete 1.180,00 EUR (Heizkosten enthalten)
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Objektbeschreibung

Dieses Zweifamilienhaus aus den frihen 1900er-Jahren befindet sich im landlich gepragten Umfeld bei
gleichzeitig zentraler Lage von Alfstedt. Die Immobilie Gberzeugt durch ihre solide Bauweise und die
Wohnung prasentiert sich nach einer umfassenden Renovierung bzw. Teilmodernisierung in einem
zeitgemalen und ansprechenden Gesamtbild.

Bereits beim Betreten der Wohnung Uber die neue Haustir werden Sie von einem kleinen einladenden
Flur empfangen. Uber zwei flache Stufen gelangen Sie in den Hauptflur der Wohnung. Der helle, moderne
Design-FuRbodenbelag in Kombination mit den neuen weil3en Zimmertiren verleiht der Wohnung eine
freundliche und harmonische Atmosphare.

Linksseitig befindet sich das vollstandig modernisierte Gaste-WC, das dank Tageslicht und zeitgemalier
Ausstattung einen gepflegten und modernen Eindruck vermittelt.

Geradeaus, zur rechten Hand, erwartet Sie ein helles und grof3zligig gestaltetes Zimmer, das sich ideal
als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lasst und vielseitige Gestaltungsmoglichkeiten bietet.

Das gut geschnittene Badezimmer Giberzeugt mit einer Dusche, deren Wandbereich mit pflegeleichten
Alu-Dibond-Platten im grauen Design ausgestattet ist, einer Badewanne, modernen Fliesen sowie einem
Fenster fir angenehmes Tageslicht.

Wenige Schritte weiter gelangen Sie in das lichtdurchflutete Schlafzimmer, welches eine angenehme
Raumgrof3e verspricht und fur einen gemiutlichen Riickzugsort innerhalb der Wohnung sorgt. Dieses
bietet einen direkten Zugang zum Garten.

Uber einen Durchgangsbereich, der sich ideal als Essbereich oder Arbeitszimmer nutzen lasst, gelangen
Sie in die Kiiche, welche mit einer Einbaukiiche ausgestattet ist. Von hier aus besteht zudem ein
unmittelbarer Zugang in den Garten, wodurch sich besonders in den warmeren Monaten ein
angenehmes Wohngefihl mit direkter Verbindung ins Freie ergibt.

Angrenzend befindet sich der Wohnbereich mit gemutlichem Kaminofen, der insbesondere an kihleren
Tagen fir eine behagliche und wohnliche Atmosphéare sorgt. Dieser Raum ladt zum entspannten
Verweilen mit Familie und Freunden ein und bildet einen besonderen Mittelpunkt der Wohnung. Von hier
aus gelangen Sie auf die riickseitig gelegene, Uberdachte Terrasse mit schénem Blick ins Griine — ein
idealer Ort, um die Ruhe des landlichen Umfeldes zu genieRen und entspannte Stunden im Freien zu
verbringen.

Abgerundet wird dieses attraktive Wohnungsangebot durch einen auf3ergewdhnlich gro3ziigigen
Kellerbereich. Dieser ist Uber eine Holztreppe direkt von der Wohnung aus erreichbar und in mehrere
separate Raume unterteilt. Die Flachen eignen sich hervorragend als zusatzliche Abstell-, Lager- oder
Nutzflachen und bieten vielfaltige praktische Mdéglichkeiten.
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Parkmdglichkeiten stehen direkt vor dem Haus zur Verfligung.

Die grol3zugige Gartenflache bietet vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten und lasst Raum fir individuelle
Ideen. Ob liebevoll angelegte Blumenbeete, ein eigener Gemuisegarten oder ein Spielbereich fur Kinder —
hier kbnnen Sie lhre personlichen Traume verwirklichen.

Diese charmante und teil-modernisierte Wohnung vereint ruhiges Wohnen im landlichen Bereich mit
einer zentralen Lage von Alfstedt. Die Wohnung Uberzeugt durch eine interessante Raumaufteilung,
modernen Ausstattungsdetails sowie einem gemutlichem Wohncharakter kombiniert mit grof3ziigigen
zusatzlichen Nutzflachen im Kellerbereich. Ideal geeignet fir Mieter, die ein gepflegtes Zuhause mit
behaglicher Wohnatmosphére suchen.

Ausstattung

Attraktive & renovierte 4-Zimmer-Wohnung (Erstbezug nach Teilmodernisierung)
Zentrale Lage in Alfstedt

Neue moderne Zimmertiren in weif}

Neuer Design-Fuf3bodenbelag in Holzoptik mit weil3en Fulileisten

Neue Fenster erh6hen den Wohnkomfort

Teilweise charakteristische Holzvertafelungen an den Decken setzen stilvolle Akzente
Wohnzimmer mit Kaminofen und direktem Zugang zur tiberdachten Terrasse
Grof3ziigiges modernisiertes Badezimmer mit Dusche, Badewanne und Tageslicht
Vollstandig modernisiertes Gaste-WC mit Tageslicht

Kiiche mit Zugang in den Garten

Einbaukiiche vorhanden

GroRRzugiger Kellerbereich, unterteilt in separate Raume
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Lage

Die Immobilie befindet sich im Ortskern des idyllischen Ortes Alfstedt im Landkreis Rotenburg (Wimme),
Niedersachsen. Der Ort zeichnet sich durch seine landlich gepragte Umgebung, eine angenehme
Nachbarschaft sowie eine gute Grundversorgung im nahen Umfeld aus.

Alfstedt bietet eine harmonische Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte. Einkaufsmadglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Kindergarten sowie Grundschule
befinden sich im Ort bzw. in unmittelbarer Umgebung und sind schnell mit dem Auto erreichbar. Eine
Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe und ist in wenigen Gehminuten erreichbar; von dort
bestehen regelmafige Verbindungen unter anderem nach Bremervérde, Oerel und Lamstedt, wodurch
eine Anbindung an die umliegenden Orte und den 6ffentlichen Nahverkehr gewahrleistet ist.
Weiterfuhrende Schulen wie Realschulen und Gymnasien befinden sich in den nahegelegenen Stadten
Bremervorde und Zeven.

Die Verkehrsanbindung ist fiir eine landliche Lage sehr gut. Uber die BundesstraRen sowie die
nahegelegene Autobahn A27 besteht eine schnelle Verbindung in Richtung Bremen, Bremerhaven und
Hamburg. Pendler profitieren somit von einer ruhigen Wohnlage bei gleichzeitig guter Erreichbarkeit der
regionalen Wirtschaftsstandorte.

Die Umgebung ist gepragt von Wiesen, Feldern und kleineren Waldgebieten und bietet einen hohen
Freizeit- und Erholungswert. Spaziergénge, Radtouren und naturnahe Aktivitaten sind direkt vor der
Haustir moglich.
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 15.07.2035

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1900

Primarenergietrager Ol

Endenergiebedarf 389,19 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse H
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Objektfotos

Wohnzimmer Terrasse

Wohnzimmer Kiche
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Esszimmer Flur

Schlafzimmer Schlafzimmer

Badezimmer Kinderzimmer
Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de

Firma Mandy Brockelmann



mailto:anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de
tel:004941414103300
https://immobilien-stade-mb.de/Immobilien/wohnung-erdgeschosswohnung-in-alfstedt-mieten-1366/

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Gaste-wC
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