IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Gemutliche 3-Zimmer-Wohnung im OG — Balkon mit
Blick ins Griine

21785 Belum, Etagenwohnung zur Miete

Objekt-1D: 1342

Wohnflache ca.: 68 m2 — Zimmer: 3 — Kaltmiete: 590,00 EUR
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Gemutliche 3-Zimmer-Wohnung im OG — Balkon mit Blick ins Griine

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Objekt-ID 1342
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 21785 Belum
Wohnflache ca. 68 m?2
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1

Balkone 1
Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1994
Zustand gepflegt
AuRenstellplatz 1

Verfluigbar ab 01.06.2026

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Kabel-/Sat-TV

Kaution 1.800,00 EUR

Kaltmiete 590,00 EUR

Nebenkosten 220,00 EUR

Heizkosten in der Warmmiete enthalten
Warmmiete 810,00 EUR (Heizkosten enthalten)

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann
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Objektbeschreibung

Diese ansprechend geschnittene 3 Zimmer-Wohnung im Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses mit lediglich vier Wohneinheiten wurde 1994 in solider Bauweise errichtet. Die Lage
auf der rechten Hausseite sowie die durchdachte Raumaufteilung sorgen fir helle Wohnbereiche und
eine angenehme Atmosphare — ideal fir Singles, Paare oder kleine Familien.

Auf ca. 68 m2 Wohnflache erwarten Sie drei gut proportionierte Zimmer, eine moderne Kiiche, ein
Tageslichtbad, ein Flur sowie eine praktische Abstellkammer. Mittelpunkt der Wohnung ist das
grof3ziigige Wohnzimmer mit ca. 22 m?, das direkten Zugang zum Balkon bietet. Von hier genief3en Sie
einen schonen Blick ins Griine — perfekt fur entspannte Stunden im Freien.

Die separate Kiche mit ca. 9 m2 ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz zum Kochen sowie
fur einen kleinen Essbereich. Das helle Badezimmer mit Fenster verflgt Gber eine Badewanne und
umfasst etwa ca. 8 m2. Das Schlafzimmer (ca. 12 m?2) sowie ein weiteres Zimmer (ca. 9 m?), das sich
ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer eignet, runden das Raumangebot ab.

Zusatzlichen Stauraum bietet die Abstellraum innerhalb der Wohnung. Der Flur (ca. 7 m?) verbindet alle
Raume sinnvoll miteinander und unterstreicht den gelungenen Grundriss.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand. In der Kiiche, dem Flur, dem Wohnzimmer und
dem Badezimmer wurden pflegeleichte Fliesen verlegt, wahrend in dem Schlafzimmer und im
Kinderzimmer / Gastezimmer Teppichboden fir eine warme und gemutliche Wohnatmosphére sorgt.

Bitte beachten Sie, dass die Stromkosten nicht in den Nebenkosten enthalten sind. Die Anmeldung sowie
die Abrechnung erfolgen eigenstandig Uber einen Anbieter.

Energieausweis ist bereits beantragt!

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Ausstattung

¢ Obergeschosswohnung, ca. 68 m2

e 3 Zimmer

e Teppichboden / Fliesen

e Holztlren

e moderne Einbaukliche

e Badezimmer mit Badewanne

¢ Waschmaschinenanschluss im Bad

¢ Balkon mit Blick in den Garten

¢ die Heizungsanlage wurde 2025 erneuert (der Energieausweis bezieht sich noch auf die Anlage aus
2010)

Lage

Die Wohnung befindet sich in ruhiger, landlich gepragter Lage in der Gemeinde Belum im Landkreis
Cuxhaven. Die Umgebung ist von weitlaufiger Natur, Deichlandschaften und einer angenehmen
Nachbarschaft gepragt — ideal fir alle, die ein entspanntes Wohnen abseits des stadtischen Trubels
schatzen.

Ein Kindergarten ist direkt im Ort vorhanden, wahrend die Grundschule im nahegelegenen Neuhaus an
der Oste schnell erreichbar ist. Weiterfihrende Schulen wie Realschule und Gymnasium befinden sich in
Otterndorf und sind in kurzer Fahrzeit gut zu erreichen. Damit ist auch fur Familien mit Kindern eine gute
Bildungsinfrastruktur gegeben.

Fir den taglichen Bedarf bietet das nahe Zentrum von Neuhaus Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte und
weitere Dienstleistungen. Erganzend steht die Stadt Otterndorf mit einem erweiterten Angebot an
Einzelhandel, Gastronomie und Freizeitmoglichkeiten zur Verfiigung. Die groRere Stadt Cuxhaven ist
ebenfalls in gut erreichbarer Entfernung und bietet zusatzliche urbane Infrastruktur sowie den Zugang
zur Nordseekdste.

Trotz der naturnahen und ruhigen Lage besteht eine solide Verkehrsanbindung. Uber die Bundesstrafien
sowie die Autobahn A27 sind die Stadte Bremerhaven und Bremen zligig erreichbar, wodurch sich die
Lage auch fir Pendler eignet.
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Glltig bis 17.09.2028

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1995

Primarenergietrager Gas

Endenergiebedarf 124,00 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse D
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Wohnzimmer Wohnzimmer

Schlafzimmer Schlafzimmer

Weiteres Zimmer Badezimmer
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