IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Moderne Neubauwohnung mit Terrasse,
Gartenanteil und separatem Eingang

21717 Fredenbeck, Etagenwohnung zur Miete

Objekt-ID: 1410_Whg. 1

Wohnflache ca.: 80 m2 - Zimmer: 3 — Kaltmiete: 1.100,00 EUR
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Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann
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Moderne Neubauwohnung mit Terrasse, Gartenanteil und separatem Eingang

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Objekt-1D 1410_Whg. 1
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 21717 Fredenbeck
Etage EG

Wohnflache ca. 80 m?

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Terrassen 1

Wesentlicher Energietrager Warmepumpe
Baujahr 2026

Zustand Erstbezug
Haustiere erlaubt

AuRenstellplatze

Stellplatzmiete: 25,00 EUR (Anzahl: 2)

Verfligbar ab

01.10.2026

Ausstattung / Merkmale

Kein Keller, Terrasse

Kaution 3.300,00 EUR

Kaltmiete 1.100,00 EUR

Nebenkosten 80,00 EUR

Heizkosten 50,00 EUR (in der Warmmiete enthalten)
Warmmiete 1.230,00 EUR (Heizkosten enthalten)

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann

anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig ausgestattete 3-Zimmer-Neubauwohnung (ca. 80 m?) iiberzeugt mit einer
durchdachten Raumaufteilung, modernem Wohnkomfort und einem eigenen Hauseingang, der ein
besonders angenehmes Wohngefiihl vermittelt.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie zunachst in den grofRztigigen Flur, von dem aus alle Raume
bequem erreichbar sind. Direkt zur linken Seite befindet sich ein praktischer Abstellraum mit integriertem
Waschmaschinenanschluss und ausreichend Stauraum fiir Haushaltsutensilien.

Folgen Sie dem Flur weiter, gelangen Sie zu einer kleinen Garderobennische. Von hier aus erreichen Sie
das erste Zimmer (ca. ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice). Gegeniiber befindet sich
das moderne Badezimmer, das mit einer gro3ziigigen, ebenerdigen Dusche und einer zeitlosen
Ausstattung lberzeugt.

Im hinteren Bereich der Wohnung erwartet Sie ein weiteres geraumiges Schlafzimmer, das vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten bietet und ausreichend Platz fiir Ihre individuellen Wohnwiinsche schafft.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der helle und offen gestaltete Wohn- und Essbereich. Die moderne
Einbaukiiche mit praktischem Tresen fligt sich harmonisch in den Raum ein und Iadt zum gemeinsamen
Kochen und Verweilen ein.

Von hier aus gelangen Sie direkt auf die sonnige Terrasse mit eigenem Gartenanteil — der perfekte Ort,
um den Feierabend zu genielRen oder gemditliche Stunden im Freien zu verbringen.

Fir ein angenehmes Wohnklima sorgt die in allen Raumen verlegte FuRbodenheizung. Zusatzlichen
Komfort bieten die elektrischen AuRenjalousien, mit denen sich Licht- und Sichtschutz bequem per
Knopfdruck regulieren lassen.

Diese attraktive Neubauwohnung eignet sich ideal fir Paare, kleine Familien oder Berufstatige, die
modernes Wohnen in einem hochwertigen Wohnumfeld schatzen und die Vorziige eines eigenen
Eingangs sowie eines privaten Gartenanteils genieRen méchten.

Der Boden sowie die Kiiche sollen entsprechend der beigefiigten Kl-Visualisierung bzw. Planung
ausgefiihrt werden, die Darstellung dient hierbei als Orientierung fir die gewtiinschte Optik und
Ausflhrung.

Der Energieausweis ist beantragt.
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Ausstattung

e Neubauwohnung (Erstbezug)

e Ca. 80 m2 Wohnflache

e 3 Zimmer

e Separater Hauseingang

e Heller Wohn- und Essbereich

e Moderne Einbaukiiche mit Tresen

e Terrasse

e Eigener Gartenanteil

e FuBbodenheizung in allen Raumen

e Elektrische Auenjalousien

e Modernes Badezimmer mit ebenerdiger Dusche
e Zwei gerdaumige Schlafzimmer

e Praktischer Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
e Garderobennische im Eingangsbereich

e zwei PKW-Stellplatze

e Bezugsfrei ab September 2026

Lage

Die Wohnungen befinden sich in attraktiver und zugleich ruhiger Lage von Fredenbeck. Das moderne
Wohnumfeld verbindet angenehmes Wohnen im Griinen mit einer guten Infrastruktur im Ort.

Fredenbeck bietet alles, was fiir den taglichen Bedarf wichtig ist: Einkaufsmaoglichkeiten, Backereien,
Apotheken, Arzte, Kindergarten und Schulen befinden sich im Ort und sind je nach Lage bequem
erreichbar. Auch Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten kommen nicht zu kurz — die landlich gepragte
Umgebung mit Feldern, Wiesen, Waldflachen sowie Rad- und Wanderwegen ladt zu Spaziergangen und
Aktivitaten im Freien ein.

Die Samtgemeinde Fredenbeck liegt im Landkreis Stade und bietet eine gute Anbindung an die
umliegenden Orte wie Stade, Buxtehude, Bremervorde sowie in Richtung Hamburg und Bremen. Dadurch
eignet sich die Lage sowohl fiir Berufspendler als auch fiir Familien, Paare und alle, die ruhiges Wohnen
mit guter Erreichbarkeit verbinden mochten.

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Nahversorgung
und angenehmer Wohnqualitat.
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Lagekarte
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit ilbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schlieRen wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass lhnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und diirfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung 16st Schadensersatzanspriiche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten)
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Objektfotos

Wohnzimmer - KI generiert

Wohn- und Esszimmer

Schlafzimmer - Kl generiert
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Schlafzimmer Biiro
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Ansprechperson
Name Firma Mandy Brockelmann
Firma Immobilien-Vermittlung Mandy Brockelmann
Anschrift Schélischer StralRe 5
21682 Stade
E-Mail info@immobilien-stade-mb.de
E-Mail anfragen@immobilien-stade-mb.com
Telefon 004941414103300
Fax 004941414103303
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