IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Masionettewohnung mit separatem Eingang im
Herzen von Agathenburg!

21684 Agathenburg, Maisonettewohnung zur Miete

Objekt-ID: 1426

Wohnflache ca.: 67 m2 — Zimmer: 3 — Kaltmiete: 650,00 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann
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Masionettewohnung mit separatem Eingang im Herzen von Agathenburg!

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Objekt-ID 1426

Objekttypen Maisonettewohnung, Wohnung
Adresse 21684 Agathenburg

Etage 1

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 67 m2

Nutzflache ca. 25 m2

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1923
Zustand gepflegt
AuRenstellplatz 1
Verfligbar ab 01.10.2026

Ausstattung / Merkmale

Kabel-/Sat-TV, Keller

Kaution 1.950,00 EUR

Kaltmiete 650,00 EUR

Nebenkosten 120,00 EUR

Heizkosten 120,00 EUR

Warmmiete 890,00 EUR (zzgl. Heizkosten)

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann
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Objektbeschreibung

Diese charmante Maisonettewohnung ist ab dem 01.10.2026 bezugsfrei und tberzeugt durch ihren
individuellen Charakter, eine gemiitliche Raumaufteilung sowie zahlreiche besondere Details. Sichtbare
Holzbalken, attraktive Sprossenfenster und die offene Gestaltung verleihen der Wohnung eine
aulRergewdhnliche und wohnliche Atmosphare.

Die Wohnung verfuigt tiber einen separaten Eingang. Uber das eigene Treppenhaus gelangen Sie zur
Wohnungseingangstir und anschlieend in den zentralen Flurbereich, von dem aus die umliegenden
Raume bequem erreichbar sind. Moderne, schlicht gehaltene Laminatbéden schaffen gemeinsam mit
den offenen Holzbalken ein harmonisches Gesamtbild.

Auf der ersten Wohnebene befinden sich ein separates Zimmer, das sich ideal als Kinder-, Arbeits- oder
Gastezimmer eignet, sowie der grof3zlgige, offen gestaltete Wohn- und Kochbereich. Die vorhandene

Einbaukuche ist praktisch in den Raum integriert und durch eine kleine Theke optisch vom Wohnbereich
abgetrennt. Grol3e Fensterflachen sorgen fur viel Tageslicht und unterstreichen das offene Wohngefuhl.

Das zeitlos in Weil3 geflieste Badezimmer ist mit einer Badewanne sowie einem eigenen
Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

Ein besonderes Highlight ist die schdone Holztreppe, Uber die Sie in das Obergeschoss gelangen. Dort
stehen lhnen weitere ca. 25 m2 Nutzflache zur Verfigung. Der offen gestaltete Bereich mit
Dachschragen, Dachflachenfenstern und einem auf3ergewdhnlichen runden Sprossenfenster bietet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — beispielsweise als Schlafbereich, Homeoffice oder gemdtlicher
Rickzugsort.

Ein eigener Stellplatz gehort ebenfalls zur Wohnung und ist bereits im Mietangebot enthalten.

Der Eigentimer wiinscht eine Mindestmietdauer von 24 Monaten.
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Ausstattung

e Charmante Maisonettewohnung tber zwei Ebenen

e Bezugsfrei ab dem 01.10.2026

e Separater Hauseingang mit eigenem Treppenhaus

e Zentraler Flurbereich mit Zugang zu den umliegenden Raumen
e Heller, offen gestalteter Wohn- und Kochbereich

e Einbauklche mit praktischer Theke

e Abstellraum innerhalb der Wohnung

e Separates Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer

¢ Moderne und schlichte Laminatbodenbelage

¢ Attraktive sichtbare Holzbalken

e Charaktervolle Sprossenfenster

o Zeitlos weil3 gefliestes Badezimmer

e Badewanne mit Duschmdglichkeit

¢ Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

e Schone Holztreppe in das Obergeschoss

e Zusatzlich ca. 25 m2 Nutzflache im Dachgeschoss

e Grol3zugiger, offen gestalteter Bereich mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten
e Dachflachenfenster und besonderes rundes Sprossenfenster
e Eigener Stellplatz inklusive

¢ Mindestmietdauer von 24 Monaten
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Lage
Agathenburg ist eine Gemeinde im Landkreis Stade und gehort zur Samtgemeinde Horneburg.

In Agathenburg gibt es einen Kindergarten nebst Krippe. Schulen finden Sie in Horneburg und Stade.
Einkaufsmdglichkeiten, Apotheken, Arzte sowie alles Weitere finden Sie in Stade-Ottenbeck (ca. 3 km), in
Dollern (ca. 3 km) und in Horneburg (ca. 7 km). Auerdem gibt es in Agathenburg einen Spielplatz, einen
Sportverein und mehrere kleinere Bistros und Restaurants.

Agathenburg liegt direkt an der Bundesstral3e 73, die zwischen Hamburg und Cuxhaven verlauft.

Auch die Niederelbebahn von Cuxhaven nach Hamburg fuhrt durch den Ort. Der Haltepunkt wird durch
die S-Bahn Hamburg bedient. Der Bahnhof ist fuBlaufig in 5 Minuten zu erreichen. Dies nutzen sowohl
Bewohner von Stade-Ottenbeck als auch Mitarbeiter von Airbus, CFK Valley und CFK Nord. Die Linie
verkirzt den Arbeitsweg erheblich, da eine direkte Anbindung an die S-Bahnlinie S3 besteht.
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Lagekarte
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt. Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schlie3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht
Tagen nach Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt
war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und diirfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschaftsbedingungen" aus. Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend
(Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Glltig bis 15.09.2034

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1923

Priméarenergietrager Gas

Endenergieverbrauch 129,10 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse D
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Objektfotos
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offener Wohnraum Treppenaufgang

offener Wohnraum offener Wohnraum
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offener Wohnraum Kiiche

Badezimmer Badezimmer
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Badezimmer Kinderzimmer

Kinderzimmer

Treppe Spitzboden
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